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VERWENDETE GRUNDLAGEN

Die Ausfihrungen der Arbeitshilfe Gewasserraum stiitzen sich priméar auf folgende Publikationen
und Grundlagen ab:

- Parlamentarische Initiative €Butz und Nutzung der Gewasser» (07.492), Bericht der
Kommission fir Umwelt, Raumplanung und Energie des Standerates vom 12. August 2008.
https://www.admin.ch/opc/de/federalgazette/2008/804 3.pdf

- Erlauternder Bericht vom 20. April 2011 zur Parlamentarig¢higiative «Schutz und Nutzung
der Gewasser (07.492) ¢ Anderung der GewasserschytzWasserbay Energie und
Fischereiverordnung.
https://www.newsd.admin.ch/newsd/message/attachments/22911.pdf

- BPUK, BAFU, ARE, 2013; Gewassermu8iedlungsgebiet. Merkblatt vom 18. Januar 2013
zur Anwendung des Begriffs «dicht Uberbaute Gebiete» der GSchV (am 1. Mai 2017
zurtickgezogen)

- BPUK, LDK, BAFU, BLW, ARE, 2014; Gewasserraum und Landwirtschaft. Merkblatt vom 20. Mai
2014 «Gewasserraum undindwirtschaft» (am 1. Mai 2017 zuriickgezogen)

- Erlauternder Berichvom 12. Oktober 2015 zur Anderung der Gewésserschutzverordnung.
https://www.newsd.admin.ch/newsd/message/atthments/41551.pdf

- Erlauternder Berichtvom 22. Marz 2017 zur Anderung der Gewasserschutzverordnung,
Verordnungspaket Umwelt Friihling 2017.
https://www.newsd.admin.ch/newsd/message/attachments/47595.pdf

- Verschiedene Bundesgerichtsentscheide im Zusammenhang mit dem Gewasserraum

- Unterlagen und Protokolle aus verschiedenen Kantonsworkshops und Sitzdeg&PUK
Plattform Gewéasserraum

Weiter wurden verschiedene Publikationen und Grundlagen punktuell herangepagekdnnen
als weiterfihrende Literatur dienen. Entsprechende Literaturverweise sind direkt im Dokument
aufgefihrt.
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1. EINLEITUNG

Naturliche und naturnahe Gewasser gestalten Landschaften und sind wichtige Lebensnddintewasser sind wichtige
Ausbreitungskorridore fur Pflanzen und Tiere. Sie sind nicht selten artenreiche Biotope, ge"ﬁrbaeé1 raume

von dynamischen Prozessen, welche nicht nur im Flussbett und adfeem, sondern im ganzen

Gewasserraum stattfinden. Sie tragen zur Grundwasserneubildung bei und kdnnen
Hochwassersituationen entschérfen. Viele Gewésser in der Schweiz sind verbaut und kénnen diese

Funktionen nicht mehr vollstandig erfillen.

Ende 2009 hat das Parlament Anderungen des Gewésserschutzgesetzes beschlossen. Diesesselieend R fir die
zu einer Verbesserung der Naturndhe von Gewéssern fuhren. Damit die Gewasser ififase"
Okologischen Funktionen erfullen, den Schutz vor Hochwasset die Erholungs und
Wasserkraftnutzung gewahrleisten kénnen, brauchen sie ausreichend Raum. Neben der
Festlegung von Gewasserraumenrde damalsauch die Pflicht zur Renaturierung der Gewasser
beschlossenDarunter wird sowohl die Revitalisierung von $3igewéssern und Seeufern als auch

die Reduktion der negativen Auswirkungen der Wasserkrafthutzung verstanden
(Wiederherstellung der freien Fischwanderung und des Geschiebehaushalts, Sanierung von

Schwall und Sunk).

Das Thema«Gewasserraum und damit verbundenebauliche Nutzungseinschrankungeimd Das Them&ewésser
nicht neu. Im Jahr 199%vurde in Artkel21 der Verordnung Uber den Wasserbau (WB'\%JmiSt nicht neu
SR721.100.1) festgehalten, dass die Kantone die Gefahrengebiete bezeichndnden

Raumbelarf der Gewasser festlegeder flr den Schutz vor Hochwasser und die Gewéahrleistung

der natirlichen Funktionen des Gewassers erforderlich ist. Zudem berlcksichtigen sie die
Gefahrengebiete und den Raumbedarf der Gewasser bei ihrer-RinthtNutzungsplamng sowie

bei ihrer Ubrigen raumwirksamen Tatigkedie Grundlagen zur Bemessung des Gewasserraums

hat der Bund in zwei Richtlinien bereits in den Jahren 20ad 2003 publiziert.

Die Pflicht der Kantone zur Festlegung des Gewasserranthslessen extensive Gestaltung unGewasserraum als kern
Bewirtschaftungst seit Januar 2011 im Gewasserschutzgesetz (GSchG) verankert und wuig emfﬁtn?iizepsm'“s‘:hen
Juni des gleichen Jahres auf Verordnungsstufe (GSchV) konkretisieBe@asserraum stellt ein

Kernelement der parlamentarischen Initiativ&chutz und Nutzung der Gewass€07.492) der

UREKS vom August 2008 dar, welche als indirekter Gegenvorschlag zur Volksindiaidendiges

Wasses (07.060) des Schweizerischen ReseiVerbandes erarbeitet wurde. Der Kompromiss

bezlglich Gewéasserraum und Revitalisierung bestand dazumal aus folgenden Elementen:

a) Ein Viertel der Gewasser in der Schweiz in verbautem Zustand ist zu revitaliBiaseheisst,
anstelle der von den Indnten geforderten insgesamt circa 060Kilometer sollen
4000KilometerGewasserabschnitte aufgewertet werden.

b) Zur Vernetzung der revitalisierten Abschnitte und als Beitrag an den Hochwasserschutz wird
den Gewassern ein minimaler Raum zur Verfigung destér die Kantone besteht die Pflicht,
die Breitedieses Raunes zu erhdhen falls es aus Grinden des Hochwasserschutzes, der

1BWG, 2001: Hochwasserschutz an Fliessgewasseirs 14D
2BUWAL/BWG, 2003: LeitbHtiessgewasser Schweiz. Fur eine nachhaltige Gewasserpolitk7 T3 D
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Revitalisierungfir den Natur und Landschaftsschutmer die Gewassernutzureyforderlich
ist.

c) Damit der Gewasserraum der Vernetzung und als Ubergangselement vom Wasser zunpikamdativeurde
(Gkoton) dienen kann, wurde festgelegt, dass er extensiv gestaltet und bewirtschaftet @ r“:ﬁfv‘jjrfs
Ziel ist es, einen hinsichtlich der Biodiversitat qualitativ hochstehenden Gewdasm zurickgezogen
festzulegen und zu entwickeln, welcher gleichzeitig auch als Abflusskoridgor
Hochwassersicherheit dient. Figchtmassig erstellténlagen gilt Bestandesschutz.

Die Initianten zogen die Initiative aufgrund des von der Bundesversammlung ausigetei in-
direkten Gegenentwurfes zuriick. Dies unter der Bedingung, dass gegen diesen indirekten
Gegenentwurf ¢ welcher unter anderem das Kernelement Gewasserraum enthiglt kein
Referendum ergriffen wirdbeziehungsweisaeder Gegenvorschlag bei einer Vakstimmung
angenommen wird. Da kein Referendum ergriffen wurde, trat die Gesetzesrevision am 1. Januar
2011 in Kraft. Imer Folge wurden die gesetzlichen Vorgaben auf Verordnungsstufe prazisiert.

Nach Inkraftsetzung derGSchV wurden diverse Standesinitiativen und Vorstdsse nnGSchv wurde zweim
Gewasserraum eingereicht. Die GSchV wurde dhmufzweimal angepasst. Dig'"9ePasst
Handlungsspielraume fir die Festlegung des Gewasserraums in den Kantonen wurden damit

vergrossert. Ebenfalls kann den lokalen Gegebenheiten differenzierter Rechnung getragen

werden. Digungsteder beiden genannternpassungen der &hVim Zusammenhang mit dem
Gewasserraunstam 1. Mai 2017 in Kraft getretén

2. DIE ARBEITSHILFE GEWASSERRAUM

2.1 AUSGANGSLAGE

Mit dem Inkrafttreten der Bestimmungen zum Gewasserraum traten verschiedemeetzungsfragen und
Umsetzungsfigen auf. Die BapPlanungsund UmweltdirektorerKonferenz der Kantone (BPUKJ 92"'sationen

setzt sich bereits seit 2012 gemeinsam mit den betroffenen Bundesstellen und unter Einbezug der
Landwirtschaftsdirektorenkonferenz (LDK) flr einen schweizweit harmonisjeab@m dennoch

flexiblen Vollzug der Gewéasserraumbestimmungen ein.

Im Rahmen regionatéNVorkshops mit Kantonsvertretern sind unter anderem die GrundlagenNigrkblatter Gewasser
die zwei Merkblatter«Gewdasserram im Siedlungsgebiet (2013) und «Gewasserraum und\r,ﬁlr’trgcﬁ;? Izuun,%Cukngdenggg,
Landwirtschaft (2014) erarbeitet worden. Da ein Teil der Inhalte dieser Merkblatter im Rahmen

der GSch\Revisionen préazisiert wurde und weitere Inhalte zudem hatten angepasst werden

missen, sind die bedth Dokumente am 1. Mai 20¥urickgezogemworden.

Als Folgeprodukt dezuriickgezogeneMerkblatter wurde in intensiver Zusammenarbeit mit desreit abgestiitzte Arbeits
BPUKAustauschplattform Gewasserraum, in der {Baveils relevanten Fachstellen der Kantor{éleffkg:;tfeor'gwmdUkt de
vertreten sind, und den betroffenen Bundesdmtern (BAFU, ARE, BLW) die vorliegende Arbeitshilfe

erarbeitetund 2019 erstmals publiziereither egingenmassgebende Bundesgerichtsentscheide

und fachliche Grundlan haben sich weiterentwickelt. Die Arbeitshilfe musdsher punktuell

3 Bericht des Bundesrates «Differenziertere Ausscheidung und Nutzung von Gewasserraumen» in ErfiRastuites Vogler
(12.3142) vom 14. Méarz 2012
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aktualisiert werden. Die Arbeitshilfe und ihre Aktualisierwsigd von der BPUK und der LDK
verabschiedet worden.

2.2ZIEL UND ZIELPUBLIKUM

Ziel der Arbeitshilfést es den Rahmen und die Spielrdume bei der Festlegung und Nutzungsclegeizweit die Festle
Gewasserraums schweizweit zu erlautern undgliche Losungeaufzuzeigen. Sie soll zu ein Zwagggryaﬂtéingf%iter
koordinierten Umsetzung deGewdasserrauworschriften beitragenDie Inhalte der Arbeitshilfe

werden mit Beispielen zur Umsetzungspraxis aus den Kantonen veranschaulicht. Zudem werden
masgebendeBundesgerichtsentscheide mit Bezug zur Festlegung der Gewasserrdume vorgestellt.

Das Zielpublikum der Arbeitshilfe sind Fachleute aus Kantonen, Gemeinden, Organisationeepagkum
Buros, die sich mit ddfestlegungind Umsetzungles Gewasserraums befassen

2.3 AUFBAU

Die Arbeitsilfe ist in thematische Module gegliedert. Damit kdnnen sich die Benutzenden au$wigtuerungder

" . . . . Arbeitshilfe in Module un
fir sie aktuellen Fragestellungen konzentrieren wund direkt auf die relevarigfiiodule
Anwendungsbereiche zugreifen. Wer also zum Beispiel an der Nutzung des Gewasserraums

innerhdb der Siedlung interessiert ist, orientiert sich hauptsachlich an den Modul&lMnd

M 3.2. Fir landwirtschaftliche Kreise wiederum dirften hauptséchlich die Moddg Mnd M3.3

von Interesse sein.

Der modulare Aufbalermaoglicht zudeneine Erganzugder Arbeitshilfemit neuen Themen, die
aufgrund der sich entwickelnden Praxis relevant werden kdnnten.

Aktuell besteht die Arbeitshilfe aus digiodulen. Das vorliegende Dokumeiodul 1)dient als
Ubersicht und beinhaltet die Hintergriinde, Begriffeduirklarungen zur ArbeitshilfdDieses
Dokument bildet somit die Grundlage zum Versténdnis der nachfolgenden MddagModul 2
befasst sich mit Fragen zu den Inhalten und den Verfahren bei der Festlegung der Gewasserrdume.
Modul 3 schliesslich behandeNutzungsaspekte und zeigt Handlungsspielrdume in bereits
festgelegten Gewasserraumen im Siedlungsgeliiatdie Landwirtschaft, fiir die Mobilitdt und
allenfallsfiir weitere Nutzungsbereiche auRie Struktur der Arbeitshilfe im Uberblick:

UBERSICHMODULL)

Dieses Modul dient der Einleitung in das Thema Gewasserraum, zeigt Hintergriinde auf und bietet
Raum fur Definitionemnd Rechtsgrundlagen.

FESTLEGUNG DES GEWASSERRMUMBEIL2)

Im Modul 2 werden inhaltliche Aspekte sowie dMerfahren bei der Festlegung sle
Gewasserraumbehandelt.

NUTZUNG DES GEWASSERRAWNDDUL3)

Das Modul 3 widmet sich der Nutzung (Gestaltung und Bewirtschaftursyseevésserraumisn
Anschluss an deren verbindliche Festlegung. Es ist unterteilt in allggsmeinen Teil, der fir alle
nachfolgendenTeilnodule Giltigkeit besitzt, sowie in einzelne relevante Nutzungsbereiche. Bei
Bedarf kann das Modul 3 mit weiteren Themen erganzt werden.

- Allgemeiner Teil M 3.1
- Siedlung M 3.2

Seitell
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- Landwirtschaft M 3.3
- Mobilitat M 3.4

In der Arbeitshilfe werden allgemeine Grundsétze in einem Kasten dargestellt. Die Margirﬁ@@@j@%ﬁe]e""argi”a”e”
fassen die Inhalte pragnant zusammen und dienen Benutzerfihrungdurch die Arbeitshilfe.

Beispiele sind jeweils einem blau hinterlegten Kastedargestellt, sie illustrieren die Grundsétze

und Aussagen der Textinhalte. Die Beispiele sind nach Mdglichkeit in einen Titel, eine
Visualisierung, Erlauterungen und in ein Fazit gegliedert.

3. GLOSSAKBEGRIFFE UND DEHIONEN

Das Glossar halt wichtige Begriffe fest und definiert diese in offener Weise. Die Inhalte sind nicht
abschliessend und kénnen nach Bedarf mit weiteren Begriffen oder Aktualisierungen erganzt
werden. Einige der Begriffe/Konzepte werden nicht spedif und ausschliesslich im
Zusammenhang mit dem Gewasserraum verwendet, sondern sind durch andere Fachbereiche
definiert. Darauf wird bewusst hingewiesen.

ANLAGE

Der BegriffcAnlage> lehnt sichan die Definition im Umwltschutzgesetz vom 7. Oktober 198B8efinition gemass Art. 7
(USG SR 814.01an. Darunter sind Bauten, Verkehrswege und andere ortsfeste Einrichtun’?;besh7 UsG

sowie Terrainveranderungen zu verstehémt(7 Abs 7 USG).

Als Anlagen im Gewasserragalteninsbesondere Gebaude, StrassamiEisenbahnliniender
Leitungen (zB. Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser)ikérti1lc GSchV gilt auch fur unterirdische
Anlagert und auskragende, also nicht abgestiitzte Anlageteile

Dauerkulturen nach Artikel 2Rbsatz 1 Buchstaberge, e und gi LBV gelten als Anlagen im Sinmguerkulturen gelten als
von Artikel 41¢c GSchV. Anlage

DAUERKULTUREN

Als Dauerkulturen gelten gemaéss ikel 41c Abgatz2 GSchV die Kulturen nach Artikel 22 Abgatz
Buchstaben ec, e und gi der VerordnungUber die landvirtschaftlichen Begriffe und die
Anerkennung von Betriebsformen vom 7. Dezember 1998andwirtschaftliche
Begriffsverordnung, LB¥R 910.91}as heisst

- Reben;

- Obstanlagen;

- mehrjahrige Beerenkulturen;

- Hopfen;

- gartnerische Freilandkulturen wie Baurhsten und Forstgarten ausserhalb des Waldareals;
- gepflegte Selven von Edelkastanien mit hochstens 100 Baumen je Hektare;

- mehrjahrige Kulturen wie Christbdume und Chinaschilf (Miscanthus).

4BGerUrteil 1C_67/2018/om4. Marz2019E. 4.1
5BGerUrteil 1C_567/2020, 1C_568/2020 vom 1. Mai 2023 E. 6.5
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DICHT UBERBAUT

Der Begrifkdicht Gberbaup wurde mit derAnpassung deGewasserschutzgesetzgebu2@l1 ins Dicht tberbaut ist bunde
Bundesrechteingefiiht. Es wurdebewusstein anderer Begriff als der im Raumplanungsreqvfﬁ,'fe'nhe'“'Ch auszule
verwendete Begriff «weitgehend (berbaut» verwendet, um dem Sinn und Zweck der

Bestimmungen zum Gewasserraum Rechnung zu tragen.

Seit 2011hat sich das Bundesgericht @iner ReiheEntscheide mit der Auslegg des Begriffs

«dicht Uberbaut» auseinandergesetzt.ieD durch die bundesgerichtliche Rechtsprechung

festgelegten Kriterien zur Beteilungvon «dicht Uberbaud sindzwingendzubeachten. Spielraum

fur die Kantone bestehtediglichbeim Vollzug im Einzelfa

Gemass standiger Rechtsprechung des Bundesgerichtsdeammvon einem «dicht Gberbauten»Dicht tberbaute Gebiete
Gebiet ausgegangen werden, wenn der Gewasserraum seine natirliche Funktiorua lange gdunanneig?eitﬁté“hen
Sicht nicht mehr erfiillen kanis sind also hauptsachlich dicht iiberbaute stadtische Quartiere Bpdzentrenorliegen
Dorfzentren als «dicht Uberbaut» geméass Gewasserschutzgesetzgebung anZudehdiesen

Gebieten soll die raumplanerisch erwiinschte stédidizdne Verdichtung nicht verhindert werden.

Massgebend fur das Vorliegen eines «dicht Uberbauten» Gebiets ist jeweils die tatsachlich
vorhandene Bebauungntlang des Gewassers im Bereidhs zukiinftigen Gewéasserraunts

Ubergeordnete raumplanerische Entkigngszieleoder Sondernutzungsplansind hingegen nur

ein Indiz fir das Vorliegen eines «dicht Uberbauten» Gebidiesbesonderein peripheren
Gebieten(bezogen auf den Siedlungskorpkestehtin der Regekein tUberwiegendes Interesse an

einer verdichteten Uberbauung des Gewasserraams

ES GELTEN FOLGENKBETERIERUR«DICHT UBERBAWT Grundsdtze fudicht

Uberbaut
- Bei der Beurteilung, ob ein Gebiet dicht Uberbaut ist, braucht es einen gentigend gross ge\
Betrachtungsperimeter In der Regeiuss¢ zumindest bei kleineren Gemeinderdas gesamte
Gemeindegebietn die Betrachtunginbezogen werdéf

- Nicht die Uberbauung der Parzellen alleine, sondern dessge im Betrachtungsperimeterist
ausschlaggebend fiir die Beurteilung @dscht iiberbaus!?.

- Massgebend fur das Vorliegen eines «dicht Uberbauten» Gebiets isats@ehlich vorhandene
Bebauungdes Gewasserraurt In Gebieten, fiir die lediglich Uberbauungsabsichten bestehen, |
sich die Bauplanung ungrojektierung den Gewasserraumen anpassen und nicht umgekehrt.

SBGE 140111 42B. 7

7BGE 140 Il 42B. 7 BGE 143 Il 7#. 2.8BGerUrteil 1C_67/2018 vom 4. Méarz 2019 B, 4ind BGer Urteil 1C_540/2021 vom 9.
August 2022 E. 3.2

8 BGer UrteillC_67/2018 vom 4. Marz 2019 E..2,%gl auctBGE 143 |l 7#. 2.8
9BGE 140 Il 42B. 7BGEL43 Il 77E. 2.7

10BGE 14011 428 E. 8, 140 11 437 E. 5

11BGE 140 11 4. 5.3

12BGer UrteillC_67/2018 vom 4. Méarz 2019 E..2,3/gl auclBGE 143 Il 7#. 2.8
13BGerUrteil 1C_282/2020 vom 10. Februar 2021, E. 6.1
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- Nicht dicht Giberbaut singeripher gelegene Gebietait wenigen liberbauten Parlten, die an grosse
Griinrdume angrenzéf

- Eine«weitgehende Uberbauung gemass Aikel36 Absitz3 RPG ishicht ausreichendfiir das
Vorliegen eines dicht liberbauten Gebietes im Sinne des GewasserschutAmdhits.als bei Art.3¢
Abs. 3 RPG lieder Fokusauf dem Land entlang dem Gewasser und nicht (wie beim raumplaneris
Begriff des weitgehend Uberbauten Gebiets) auf &edlungsgebiet als Ganzém

- Von einem «dicht Uberbauten» Gebiet kann ausgegangen werden, wenn der Gewassaaiiaglr
natirrliche Funktion auch auf lange Sicht nicht mehr erfiillen kafres kann vor allem in dict
Uberbauten stadtischen Quartieren und rizentren zutreffen. In solchen Gebieten sollten ni
bestehende Bauliicken zur raumplanerisch erwiinschten stadtebaulichen Verdichtung gesc
werden kénnek. Der Gewasserraum kann seine natirliche Funktioerhalb des Siedlungsgebie
z.B. dann auflange Sicht nicht mehr erfillen, wertie Bodenoberflichem Gewasserraurr
grosstenteilsmit Hochbauteniiberbaut ist, die auch auf lange Sicht nicl#uriickgebaut werden
kdénnen.

- Eine Verbauung des Ufeespektive beschrankte Aufwertungsmaéglichkeiten sind nicht
entscheidendur dieAnnahme vorxdicht tberbau$!’. Dieser Umstand kann nur im Rahmen der
nach Art. 41c Abs. 1 Satz 2 GSchV gebotenen Interessenabwéagung fiir die Erteilung einer
Ausnahmebewilligung beriicksig werden!8

- Fehlendes raumplanerisches Interesse an einer verdichteten Uberbagi@sgGewasserrauman
Sinne der Verdichtung naaimen ist ein Indiz dafir, dass es siatht um eindicht tberbautes Gebie
handelt®.

- Der Begriff des«icht berbauten Gebiets als Ausnahmevom Grundsatz des Schutzes und ¢
extensiven Nutzung des Gewasserraums gemagel36a GSchG ist restriktiv auszulegfen

1“BGE 14011 428 E. 8
1SBGE 140 11 428 84und 7

16BGE 140 Il 42B. 7 BGE 143 Il 7#. 2.8BGerUrteil 1C_672018 vom 4. Marz 2019 E.34BGer Urteil 1C_540/2021 vom 9.
August 202E. 3.2BGerUrteil 1C_289/201%om 16. November 201B. 5.4BGerUrteil 1C_106/2018 vom 2. April 2019 5.8.

17BGE 14011437 E. 5.4

18 BGerUrteil 1C_106/2018 vom 2. April 20E95.8
19BGE 14311 77 E. 2.8

20BGE 140 11 428 E
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In den folgenden Beispielen werden digterienan praktischen Fallen illustriert. Die
Frage lautet stets, ob das betroffene Gebiet als dicht tiberbaut bezeichnet werden kann:

BEISPIEL Dicht Gberbaut¢ Gemeinde Rischlikon (ZH)
(BGE 140 #437)

Rischlikon

ERLAUTERUNGEN

Im Fall Ruschlikon Il wollten die Eigentimer auf ihrer Parzelle an der Seestrasse direkt am Zur
Ruschlikon ein Einfamilienhaus mit Garage errichten. Die bestehende Baute sollte abgerissen werd
die Halfte des Baugrundstiicks liegt auf sogemtam Konzessionsland. Das Bauvorhaben kam in
Bereich der Ubergangsbestimmungen zur Anderdeg GSchWwom 4. Mai 2011 (Uferstreifen vo
20Metern) zu liegen. Es war daher auf eine gewasserschutzrechtliche Ausnahmebewilligun
Artikel41c GSchV aegviesen. Das Bundesgericht bejahte das Vorliegen von dicht Giberbautem ¢
obwohl die am Zirichsee gelegene Bauparzelle und die unmittelbar angrenzenden Parzellen bei |
Betrachtung uber viel Griinraum verfiigten. Ausschlaggebend war hier, éaBauparzelle nicht periphe
sondern im Hauptsiedlungsgebiet der Agglomeration am linken Seeufer, das praktisch durch
Uberbaut ist, lag. Hinzu kam, dass auch die Bauparzelle und die benachbarten Parzellen seeseitig-n
und Badehausern (bzw.abhenendhausern) in dichter Folge Gberstellt waren, sodass das et See
aus betrachtet; auch im fraglichen Bereich als dicht Gberbaut ers@ien

FAZIT
Bei der Festlegung dicht tGberbauter Gebiete ist nicht nur der Verbauungsgrad, sondedieauaten
der Siedlungntscheidend.

21BGE 140 11 437 E. 5.3 S. 443 .
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BEISPIEL 2: Nicht dicht iberbaniGemeinde FreienbacliS2
(BGerUrteil 1C_473/201vom 22. Méarz 2016

ERLAUTERUNGEN

Das Bauvorhaben sah den Abbruch des bestehenden Hauses mit Garage und den dieed
Einfamilienhauses in Hurdé@emeindeFreienbachyor.Im Fall Freienbach verneinte das Bundesger
die dichte Uberbauung des Gebiets Hurdnerfeld: Die Bauparzelle lag auf einer @@@n®igrossen Insel,
die von den Hauptsiedlungsgebieten sowefdffikons als auch der Ortschaft Hurden (Freienbach) deu
abgesetzt war. Die Insel selbst war nur locker bebaut und der Uferbereich grésstenteils mit naturbel
Ufervegetation besetzt. Die Bebauungsweise richtete sich im konkreten Fall nactudgnianerischen
Vorgaben «Landhauszone». Es bestand kein berwiegendes raumplanerisches Interesse i
verdichteten Uberbauung des Gewéasserraums. Der minimale Raumbedarf des Gewéssers (gemas
Abs. 2 und Art. 41b Abs. 1 GSchV) muss daher giitaiidh respektiert und von nicht standortgebunder
Anlagen freigehalten werdéh

FAZIT
Ein fehlendes raumplanerisches Interesse an einer verdichteten Uberbauung des Gew&sserraums
der Verdichtung nach innen ist ein Indiz dafiir, dass es silehum ein dicht Giberbautes Gebiet handelt

22BGerUrteil 1C_473/2015 vom 22. Méarz 20E65.4
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